N°237/2010 R.G.E.

TRIBUNALE DI LUCERA
ORDINANZA DI VENDITA CON DELEGA A PROFESSIONISTA

Il Giudice dell’esecuzione:

- esaminati gli atti della procedura;

- vista I'istanza di vendita presentata dal creditore procedente;

- sentiti gli interessati;

- visti gli avvisi ai creditori iscritti Equitalia Nomos s.p.a. e Banca Monte dei Paschi di Siena s.p.a. effettuati in
data 21-4-2011;

- ritenuta l'opportunita di delegare un professionista per il compimento delle operazioni di vendita;

- applicato l'art. 591-bis c.p.c.;

DISPONE

la vendita del compendio pignorato (abitazione in Rodi Garganico, Via Don Francesco Carlin, 7, fl. 7. p.lla
611 sub 3, cat A/3, cl. 2), descritto ed identificato, anche catastaimente e riguardo alla situazione urbanistico-
edilizia, nella relazione tecnica in atti a firma dell'esperto Arch. Nicola Gentile , depositata il 5-9-2011

pubblicata ai sensi dell’art. 490 c.p.c. sui siti internet di seguito indicati e qui espressamente richiamata in ogni

parte.
DELEGA

all'uopo, il dott. / il notaio / 'avv. Emma Sorda con studio in Lucera il quale dovra procedere all'esperimento
di vendita senza incanto (art. 570 e segg.); in caso di esito negativo, ove ricorrano i casi previsti dall’art. 569. 3°
comma, c.p.c., all'esperimento di vendita con incanto (art. 576 e segg. c.p.c.), pubblicizzati contestualmente con le
modalita indicate di seguito.

Eventuali istanze di assegnazione (art. 589 c.p.c.) saranno ammissibili soltanto nel caso in cui la vendita con
incanto non abbia luogo per mancanza di offerte e dovranno essere presentate al professionista delegato o nella
Cancelleria del G. E. dieci giorni prima della data fissata per l'incanto (art. 588 c.p.c.)

In caso di mancata vendita (senza incanto o con incanto) entro 18 mesi dalla delega, il professionista delegato ne
dara comunicazione al G.E.

@ Preliminarmente, il professionista delegato dovra verificare nuovamente:

la corrispondenza ira il diritto del debitore indicato nel pignoramento e quello risultante dagli atti acquisiti al
fascicolo d’ufficio (certificazione ipocatasiale depositata ex art. 567, 2°comma, c.p.c. e relazione peritale a
firma dell"esperto nominato dal G.E.) e, qualora il/i bene/i pignorato/i risulti/ino « d'—propneta solo o anche
di terzi, ovwero appartenga/ano alli debitore/i esecutatofi per quota inferiore o per un diritto reale diverso da

quello oggetto di pignoramento, ne dara immediata comunicazione al G.E., sospendendo le operazioni;

* — i} puntuale adempimento degli incombenti ex artt. 498 € 599 c.p.c;

LR eyentuale esistenza di trascrlzlom di domande gludlZlall sul] lmmoblle plgnorato

B) i professmmsta delegato

* entro il termine massimo di 150 giomni dalla comunicazione della presente ordinanza, procederd, previa
redazione dell’avviso ex art. 570 c.p.c., alla vendita senza incanto e, se ricorrono le condizioni, alla vendita
con incanto, fissando ed indicando, rispettivamente, il giorno, il luogo e l'ora; qualora i beni pignorati e posti
in vendita siano stati distinti in pit lotti, le date, rispettivamente, per la valutazione delle offerte e per
I'espletamento dell’incanto, dovranno essere le stesse per tutti i lotti indicati nella presente ordinanza; la
valutazione delle offerte e I’espletamento dell’incanto saranno effettuati nel luogo indicato dal P. D. che, in
ogni caso, deve essere ubicato nel circondario del Tribunale di Lucera;

* determinera il prezzo dei beni posti in vendita, prendendo a valore di riferimento quello gia determinato
dall'esperto nella relazione peritale e successive eventuali relazioni integrative;

* nell’avviso ex art. 570 c.p.c. dara atto che:

1. la vendita avviene nello stato di fatto e di diritto in cui i beni si trovano, con tutte le eventuali pertinenze,

accessioni, ragioni ed azioni, servifu attive e passive, come risulta, altresi, dalla relazione dell'esperto d'ufficio
depositata in atti e pubblicata sui siti internet di cui infra; la vendita & a corpo e non a misura; eventuali



O

differenze di misura non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo; la
vendita forzata non é soggetta alle norme concernenti la garanzia per vizi o mancanza di qualita, né potra
essere revocata per alcun motivo; l'esistenza di eventuali vizi, mancanza di qualita o difformita dei beni
venduti, oneri di qualsiasi genere ivi compresi, ad esempio, quelli urbanistici ovvero derivanti dalla eventuale
necessitd di adeguamento di impianti alle leggi vigenti, spese condominiali dell'anno in corso e dell'anno
precedente non pagate dal debitore, per qualsiasi motivo non considerati, anche se occulti e comunque non
evidenziati in perizia, non potranno dar luogo ad alcun risarcimento, indennita o riduzione del prezzo;

ciascun immobile viene venduto libero da iscrizioni ipotecarie e da trascrizioni di pignoramenti; se esistenti al
momento della vendita, le iscrizioni saranno cancellate a spese e cura della procedura; se occupato dal
debitore o da terzi senza titolo, la liberazione dell'immobile verra disposta col decreto di trasferimento.
costituente titolo esecutivo;

qualora si proceda per un credito fondiario a norma dell'art. 41, comma 4, del D L.vo n. 385/1993.
l'aggiudicatario o I'assegnatario, che non intenda avvalersi della facolta di subentrare nell'eventuale contrato
di finanziamento stipulato dal debitore esecutato, versera, entro lo stesso termine fissato per il versamento a
saldo del prezzo di aggiudicazione, direttamente alla banca (o al professionista delegato nel caso di incertezza
sull'ammontare del credito per mancata comunicazione da parte dell'istituto di credito) la parte del prezzo
corrispondente al complessivo credito fondiario azionato (dedotte, preventivamente, le spese e le competenze
di procedura liquidate al P. D. dal G. E.), con le conseguenze di cui all'art. 587 c.p.c. in caso di mancato
versamento nel termine stabilito;

ai sensi dell'art. 41, comma 5, del citato D. L.vo, I'aggiudicatario o l'assegnatario potrd subentrare, senza
autorizzazione del G. E., nel contratto di finanziamento stipulato dal debitore esecutato, assumendosi i relativi
obblighi, purché, entro quindici giorni dal decreto previsto dell'art. 574 c.p.c. ovvero dalla data
dell'aggiudicazione o dell'assegnazione, paghi le rate scadute, gli accessori ¢ le spese. Qualora il prezzo di
aggiudicazione sia inferiore all'ammontare del credito fondiario, il professionista delegato provvedera a far
versare dall'aggiudicatario (0 a trattenere) un importo pari al 15% del suddetto prezzo per affrontare le spese
in prededuzione che non siano state sostenute dal creditore fondiario (I'eventuale differenza rimanente dopo il
soddisfacimento di tali spese verra corrisposta al creditore fondiario). [I creditore fondiario comunichera
tempestivamente al professionista delegato tutte le informazioni da questi richieste e, in particolare.
I'ammontare del residuo del credito, I'eventualc cessione dello stesso (con relativa pubblicazione sulla G.U.
come per legge) il tipo di tasso e I'ammontare dello stesso, nonché il residuo del capitale da accollare;

di apposita convenzione per la concessione di mutui ipotecari per un importo fino ad un massimo del 70-80%
del valore dell'immobile a tassi e condizioni economiche prestabiliti, facendo presente che il relativo elenco di
banche £ disponibile presso la Cancelleria del Giudice dell’esecuzione o presso il professionista delegato;

ogni onere fiscale derivante dalla vendita sara a carico dell'aggiudicatario, compreso il compenso a favore del
P. D. per la cancellazione delle formalita ordinata con il decreto di trasferimento;

non sara possibile intestare I’immobile aggiudicato a soggetto (persona fisica o giuridica) diverso da
quello che sottoscrive 'offerta di cui agli artt. 571 e 579 c.p.c.

Le offerte di acquisto nella vendita senza incanto e le domande di partecipazione nella vendita con incanto
dovranno essere presentate, entro l'ora e nel luogo indicato nell’avviso di vendita, sino al giorno, non festivo,
precedente alla data fissata per la deliberazione sulle offerte o per I’espletamento dell’incanto, con le seguenti
modalita:

- per la vendita senza incanto: (anche da persona diversa dall'offerente) in busta chiusa indirizzata allo stesso
professionista, il quale provvedera ad annotare sulla busta la data, I’ora e, previa identificazione, le
generalita di chi materialmente effettua il deposito. Nessuna altra indicazione - né numero o nome della
procedura, né il bene per cui & stata fatta l'offerta, né l'ora della vendita o altro - deve essere apposta sulla
busta;

- per la vendita con incanto: (anche da persona diversa dal partecipante) con istanza presentata al
professionista delegato, senza I’indicazione del prezzo offerto;

- il professionista indichera su apposito registro, da lui tenuto, il nome e cogndme della persona che
materialmente deposita I'offerta o la domanda di partecipazione, attribuendo sul registro a ciascuna offerta o
domanda presentata per lo stesso esperimento di vendita un numero progressivo.

L’offerta di acquisto o la domanda di partecipazione all’incanto dovra contenere, a pena di inefficacia:

- il cognome, nome, luogo e data di nascita, codice fiscale, domicilio, stato civile, recapito telefonico e/o di
posta elettronica certificata o semplice del soggetto cui andra intestato I’immobile. Se I'offerente o il
partecipante € coniugato e in regime di comunione legale dei beni, dovranno essere indicati anche i
corrispondenti dati del coniuge. Se I’offerente o il partecipante ¢ minorenne o incapace, I’offerta dovra essere



sottoscritta dai genitori o da chi ne fa le veci, con allegata autorizzazione del Giudice tutelare. Se I'offerta
d’acquisto o la domanda di partecipazione all’incanto ¢ presentata da una persona giuridica, dovra essere
specificata la ragione sociale, il codice fiscale o Partita IVA, la sede sociale, il recapito telefonico e/o di posta
elettronica certificata o semplice, il legale rappresentante pro tempore (con i dati anagrafici e codice fiscale
dello stesso) e dovra essere allegato il certificato camerale aggiornato di iscrizione al registro delle imprese
dal quale risultino i poteri ovvero la procura o I’atto di nomina che comprovi il potere di rappresentanza. In
caso di offerta di acquisto o di domanda di partecipazione all’incanto sottoscritta da piu soggetti, dovra essere
indicato colui che abbia I’esclusiva facolta di formulare eventuali offerte in aumento, rispettivamente, ex art.
573 c.p.c. e art. 581 c.p.c.;

- la dichiarazione di residenza o l'elezione di domicilio nel Comune ove ha sede il Giudice dell’esecuzione: in
mancanza le comunicazioni saranno fatte all'offerente in Cancelleria (art. 174 disp. att. c.p.c.);

- i dati identificativi del bene per cui I’offerta o la domanda & proposta;

- per la vendita senza incanto: I'indicazione del prezzo offerto, che non potra essere inferiore al prezzo
minimo indicato nell’avviso di vendita, a pena di esclusione;

- I"espressa dichiarazione di aver preso visione della perizia di stima.

L’offerta di acquisto o la domanda di partecipazione potra essere fatta, ex combinato disposto degli artt. 571.
1° comma, e 579 n° 3, c.p.c., anche da un procuratore legale per persona (fisica o giuridica) da nominare; in
tal caso, il procuratore legale dovra indicare la data di conferimento del mandato e, in caso di aggiudicazione.
dovra dichiarare nei successivi tre giomi. le generalita della persona (fisica o giuridica) per la quale ha fatto
"offerta o presentato la domanda e depositare il mandato; in mancanza. I'aggiudicazione diverra definitiva al
nome del procuratore legale (art. 583 c.p.c.).

All'offerta in busta chiusa e all’istanza di partecipazione all’incanto dovra essere allegato, a titolo di cauzione.
un assegno circolare, non trasferibile, intestato al professionista delegato, per un importo pari al 10% del
prezzo, rispettivamente, offerto nella vendita senza incanto o a base d’asta nella vendita con incanto.

Saranno dichiarate inefficaci le offerte di acquisto nella vendita senza incanto o le domande di partecipazione
alla vendita con incanto depositate oltre il termine indicato dal professionista nell’avviso di vendita. le
offerte inferiori al prezzo base indicato nello stesso avviso e le offerte in busta chiusa o le domande di
partecipazione all’incanto non accompagnate da cauzione prestata con le modalita indicate al precedente
punto 3.

Nella vendita senza incanto, 'offerta di acquisto & irrevocabile, salvo i casi previsti dall'art. 571, 3° comma.
c.p.c.

Il bene sard aggiudicato all'unico offerente la cui offerta sia superiore di un quinto sul prezzo base indicato
nell’avviso di vendita, anche in caso di mancata sua presentazione al giorno fissato per la deliberazione sulle
offerte. Qualora sia presentata una sola offerta pari o superiore al prezzo base, ma inferiore alla
maggiorazione del predetto quinto, la stessa verra accolta se non vi & il dissenso del creditore procedente
ovvero se il professionista delegato ritenga che vi & seria possibilita di migliore vendita con il sistema
dell’incanto.

In caso di piu offerte valide, si procedera a gara sulla base dell’offerta piu alta; qualora la gara non possa aver
luogo per mancanza di adesioni degli offerenti, la vendita potra essere disposta solo se ricorrano le condizioni
di cui all'art. 572, commi 2 (offerta di valore pari al prezzo base aumentato di un quinto) e 3 (il non dissenso
del creditore procedente in caso di valore dell'offerta inferiore all’aumento di un quinto) c.p.c.; altrimenti si
procedera alla vendita con incanto ai sensi dellart. 576 c.p.c. . Non potranno essere prese in considerazione
offerte pervenute dopo la conclusione della gara, neppure se il prezzo offerto fosse superiore di oltre un
quinto a quello di aggiudicazione.

Nella vendita con incanto, qualora I’istante non partecipi all’asta, senza documentato e giustificato motivo, il
professionista tratterrd il 10% della cauzione versata come somma rinveniente a tutti gli effetti
dall’esecuzione.

La gara si svolgera con le modalita dettate dall’art. S81 c.p.c.

In caso di aggiudicazione sia nella vendita senza incanto che in quella con incanto, I'aggiudicatario sara
tenuto al versamento del saldo, nelle forme prescritte dal professionista, nel termine indicato in offerta di
acquisto o nella domanda di partecipazione, ovvero, in caso di mancata indicazione del termine, entro 60
giorni dall’aggiudicazione, detratto I'acconto versato a titolo di cauzione. Nello stesso termine I’aggiudicatario
dovra effettuare il versamento di una somma, nella misura che sara indicata dal professionista, per il
pagamento degli oneri fiscali e delle spese necessarie per il trasferimento dei beni aggiudicati. [n caso di
inadempimento, l'aggiudicazione sara revocata e l'aggiudicatario perdera le somme versate a titolo di
cauzione.



D)

E)

F)

G)

ll_ professiceings delegsne radigera processo verbale relativo alle operazioni di vendita che deve contenere le
CICOSTALR & tooge ¢ & ::‘n:po nelle quali le stesse si svolgono, le generalita delle persone presenti, la
q?scn;lt\i\\ Aole 3—iyi=y svolte, la dichiarazione dell’aggiudicazione (definitiva o provvisoria) con
Fidenufica—ane Jdelllaggindicatario.

Con 10 stowes sy ise < vonditg, il professionista fissera la vendita con incanto che avra luogo, qualora la

. X gualsiasi motivo, non si perfezioni, in una data successiva di almeno tre settimane

3 ¢r Lz vendita senza incanto, attenendost a quanto prescritto dagli artt. 576 e seg. c.p.c.

RN

per la SRR JeT ineanie allo stesso prezzo base del gia espletato tentativo di vendita senza incanto;
PIOVA Qe s cove i i Sono. anche sull’istanza di assegnazione ex art 587, 590 ¢ 591 c.p.c.

VU
310 snnvedera, inoltre, sulle offerte dopo I'incanto ai senst dell'art. 584 c.p.c.

vendits s BN TN
MSPeTY 3 S a9

Il Pr\\t\i‘\i\\ NTa

Nel ‘"\: T YL earnie vada deserto. il professionista delegato € facultato a fissare (come normalmente
a \bkli oo N mavaa e ad un nuovo prezzo inferiore di un quarto rispetto a quello precedente ovvero a
stabre

SYNS oo

o S1ovendita (art. 591, 2°comma, c.p.c), assegnando un termine, non inferiore a
SESRANEL £ vt e o superore a novanta. entro il quale potranno essere effettuate offerte ex art. 571 ¢.p.c. per

HAA LN S v oSt senra tncanto alla quale, ove non andata a buon fine, seguira. allo stesso prezzo ribassato,
UNA NUON &\ .

DT R BN TR

g‘ E"‘L\*“ o espenmiento di vendita e del nuovo prezzo determinato, il P. D. ne dara comunicazione al

Per quanio son spevciticamente disposto dalla presente delega relativamente alle operazioni di vendita, si

intende vixe - protessionista dovra fare applicazione delle norme processuali.
Dslla YN senza incanio ¢ dell’eventuale vendita con incanto sara data contestuale pubblica notizia nel
rnspette &l '

v previsiont © Jdei termini di cui agli artt. 490 e 570 c.p.c., nonché all'art. 173 quater disp. att.
C.p.c. matdiante:

redaz.mun A vura del protessionista, dell'avviso di vendita contenente tutti i dati che possono interessare il
PUbb}l\\‘ S particolare le prescrizioni di cui alle precedenti lettere B), C), D) e F); nel redigere I'avviso di
vendita bisoguent indicare 1a data e Fora della deliberazione sulle offerte della vendita senza incanto, nonché
la data ¢ Lova dell'asta dell'eventuale vendita con incanto;

affissione dell'avviso di vendita per tre giomni consecutivi nell'albo del Tribunale, ommettendo I'indicazione
delle genvmalita del debitore:

p}‘,‘bbl_'“‘i“m‘ (per estratto) sul quotidiano ""La Gazzetta del Mezzogiorno' - inserto Gazzetta Affari -
(Publikompass s.p.a.. fil. di Barletta tel. 0883/531313-03 fax 0883/347937) per una sola volta, almeno
qua(ganm;:nt]uc gloru prima del termine per la presentazione delle offerte o della data dell'incanto, di un
mo [UIO‘ mfh\\-mlc solamente gli estremi della procedura, I’ubicazione dell’immobile (luogo, via e civico), la
I_',P;(]) 0Ll prezzo base. il professionista delegato, il giorno, l'ora ed il luogo per l'esame delle offerte (art.
> C-P‘\:\ o dell'incanto  art. 581 c.p.c.), rinviando ai siti internet di cui infra per l'acquisizione di maggiori
informaziony;

affissione di complessivi n. 25 manifesti murali raffiguranti 'avviso di vendita nel Comune ove & ubicato

l'immobile in‘ vendita ed in quelli viciniori, identificati dal P. D. secondo opportunita (omettendo l'indicazione
delle generalita del debitore);

pubblicazione dell'avviso di vendita, dell'ordinanza di vendita e della relazione dell'esperto (corredata
delle fotografic allegate). almeno quarantacinque giorni prima del termine per la presentazione delle offerte o
fie!l:fl data dell'incanto (art. 490, 3° comma, c.p.c.), sul sito internet www.asteimmobili.it che gestisce anche
IS WWW,portaleaste.com e www.tribunaledilucera.net, indicando il nome del custode - se diverso dal
debitore - o4 il suo recapito telefonico ed omettendo l'indicazione delle generalita del debitore; quanto sopra

::r;dlgato VA tenuto pubblicato fino alla data per la presentazione delle domande di partecipazione alla vendita
0 incanto:

la richiesta (; pubblicazione va inoltrata:

- 8 mezz0 posta o corriere espresso a: ASTEIMMOBILI . IT  s.p.a. con sede operativa in 06124
Perugia (PG) alla Via Mario Angeloni n° 1 ¢/f - tel. 075-5005080;
- viafax al numero 06-23325967:

- COn posta elettronica all'indirizzo: procedure@asteimmobili.it;

il professionista delegato provvedera anche a comunicare I'esito dell'esperimento di vendita senza incanto e

con incanto alla suddetta societa che si occupa della pubblicita on line.
affissione

ot o Sl muro esterno, nella parte piu visibile ai terzi, dellimmobile posto in vendita ovvero, ove
rattasi di i

tumobile situato in un condominio, supercondominio o in un complesso residenziale, all'ingresso
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.

dello stesso condominio, supercondominio ovvero dello stesso complesso, di un cartello pubblicitario cosi
composto: dicitura "VENDESI", con l'indicazione delle caratteristiche dell'immobile posto in vendita
(numero vani, servizi ecc.) ¢ con lindicazione del solo recapito telefonico del professionista delegato.
omettendo qualsiasi riferimento alla procedura esecutiva, al prezzo minimo, alle generalita del custode ed
ovviamente del debitore. Qualora 'immobile pignorato sia un terreno, il suddetto cartello pubblicitario verra
affisso al cancello d'ingresso dello stesso ovvero, se mancante, su di un palo appositamente collocato; tale
adempimento dovra essere dimostrato mediante il deposito di riproduzioni fotografiche.

invio di comunicazioni pubblicitarie, nel limite di 70 missive, a mezzo posta, anche privata (a seconda della
soluzione piu economica), a residenti nelle adiacenze dell'immobile; le comunicazioni dovranno contenere:
I'indicazione dell'indirizzo e delle caratteristiche dellimmobile posto in vendita (numero vani, servizi ecc.), i
dati catastali, I'indicazione degli estremi della procedura esecutiva (Tribunale e numero di ruolo), della data.
ora e luogo fissati per la deliberazione sulle offerte o per I'incanto, del prezzo minimo, del nome del custode
(ove diverso dal debitore) e del suo recapito telefonico (omettendo qualsiasi riferimento alle generalita del
debitore), nonché dei predetti siti internet su cui sono reperibili maggiori informazioni. Se si tratta di terreni
ad uso agricolo, una comunicazione pubblicitaria verra spedita a mezzo posta alle associazioni o comitati di
coltivatori ovvero a cooperative agricole della zona ove si trova il terreno, qualora siano agevolmente
individuabili, invitando tali soggetti a diffondere tra i loro associati/soci la notizia della vendita senza incanto
o con incanto del terreno in questione; nel qual caso si indicheranno le dimensioni del terreno. le sue
caratteristiche essenziali, con 1 dati catastali, oltre all'indicazione degli estremi della procedura esecutiva
(Tribunale e numero di ruolo), della data, ora e iuogo fissati per la deliberazione sulle offerte o per I'incanto.
del prezzo minimo, del nome del custode (ove diverso dal debitore} e del suo recapito telefonico (omettendo
qualsiasi riferimento alle generalita del debitore), nonché dei predetti siti internet su cui sono reperibili
maggiori informazioni.

Tutti gli adempimenti pubblicitari sopra prescritti sono a carico del professionista delegato che
prelevera dal fondo spese le somme necessarie.

Il G. E. determina in € 1.300,00 il fondo spese che il creditore procedente deve anticipare al professionista
entro 15 giorni dalla comunicazione della presente ordinanza. da integrare, ove necessario, con altri
versamenti dell'importo indicato dal professionista in caso di fissazione di nuovi esperimenti di vendita: del
mancato versamento entro il termine prefissato, il P. D. informera il G. E. con sollecitudine, dichiarando se
intende o meno rinunciare al suo incarico. ll professionista delegato rilascera al creditore ricevuta
dell'avvenuto versamento di tali anticipazioni, lasciando traccia scritta agli atti.

Il professionista delegato versera tutte le somme ricavate dalla vendita e nell'espletamento delia delega
{cauzione, saldo prezzo, canoni locazione dell'immobile pignorato ecc.) su un libretto o conto corrente
bancario o postale a lui intestato e vincolato alla procedura, dal quale prelevera, senza autorizzazione del
G.E., tutte le somme per il pagamento di imposte, tributi, oneri e spese necessarie per il trasferimento dei beni
aggiudicati.

(Conferma della custodia in capo al debitore)

Ritenuto che lo stato di occupazione del bene posto in vendita da parte del debitore esecutato o da parte
di terzi senza titolo, per quanto giuridicamente non opponibile, determini nei potenziali acquirenti
incertezza in ordine ai tempi di effettiva consegna nel caso di aggiudicazione e, quindi, disincentiva la
loro partecipazione alla vandita, per cui appare opportuno disporre la liberazione del bene al fine di
assicurare una migliore conservazione dell’immobile e una piu efficacia tutela dell’interesse dei
creditori ad un rapido svolgimento della procedura rendendo pii probabile la vendita a prezzo di
mercate, si dispone la sostituzione del custode ai sensi dell'art. 559, comma 4, c.p.c. con la nomina del P.
D., come da separato provvedimento. In caso di rifiuto ad assumere I’incarico di custode, il P.D. ne
dara comunicazione scritta al G. E., proseguendo negli adempimenti relativi alla vendita.

Divenuta definitiva I’aggiudicazione, il professionista delegato:

provvedera ad informarsi presso l'aggiudicatario del regime patrimoniale della famiglia se coniugato, qualora
tale informazione non risulti dagli atti, al fine di indicare nel decreto di trasferimento tale regime;

provvedera ad aggiornare le visure presso I’Agenzia del Territorio per verificare se, successivamente alla
trascrizione del pignoramento per cui si procede, risultino eventuali iscrizioni e trascrizioni pregiudizievoli
riguardo agli immobili aggiudicati, delle quali deve essere disposta la cancellazione con il decreto di
trasferimento ai sensi dell'art. 586 c.p.c.;

depositera la somma versata a saldo del prezzo di aggiudicazione e la somma indicata per il pagamento degli

oneri fiscali e delle spese necessarie per il trasferimento dei beni aggiudicati, sul libretto o conto corrente
bancario postale ove ¢ stata gia depositata la cauzione versata con !’offerta di acquisto o con la domanda di



K)

L)

partecipazione all’incanto. In caso di mancato versamento del saldo del prezzo e/o delle spese di trasferimento
ne dara tempestiva comunicazione al G.E ;

incassato il saldo del prezzo e le spese di trasferimento, senza indugio predisporra bozza del decreto di
trasferimento, corredato dell'avviso di vendita, del verbale delle operazioni di vendita e della prova della
pubblicita effettuata, che depositera in Cancelleria per la sottoscrizione del G.E. (se si tratta di terreni
alleghera alla stessa bozza il certificato di destinazione urbanistica aggiornato se ricorrano le condizioni di cui
all'art. 30, comma 2, del D.P.R. 380/01; se l'ufficio pubblico tardera nel rilascio del certificato. il
professionista si riservera di depositarlo in Cancelleria successivamente);

entro 10 giorni dalla comunicazione dell'avvenuta sottoscrizione del decreto di trasferimento da parte de!
G.E,, il P. D. provvedera al deposito dello stesso presso I'Agenzia delle Entrate per la registrazione; entro 10
giorni dalla liquidazione e pubblicazione del tributo, provvedera al pagamento; provvedera. altresi, a tutti gli
adempimenti di cui all'art. 591 bis, 2° comma, n. 11); a tal fine, prelevera le somme dal libretto a lui intestato
e vincolate alla procedura, per il pagamento delle imposte necessarie per la voltura e la trascrizione del
decreto di trasferimento (spese a carico dell'acquirente), nonché per la cancellazione delle iscrizioni ipotecarie
e delle trascrizioni dei pignoramenti (spese vive a carico della procedura esecutiva ¢ compensi del delegato a
carico dell'aggiudicatario), restituendo all'acquirente I'eventuale differenza tra quanto versato per spese e
quanto effettivamente pagato;

il P. D. dara comunicazione al debitore ed all'aggiudicatario dell'avvenuto trasferimento del/i bene/i;

entro 10 giorni dal versamento del saldo del prezzo e delle spese per il trasferimento, invitera i creditori a

depositare, entro i successivi trenta giorni, le note riepilogative dei rispettivi crediti ed i titoli originali se non

gia depositati;

eseguiti tutti gli adempimenti di cui al precedente punto n° 5), se non vi sono altri beni pignorati da vendere:
il P. D. entro 10 giorni dalla cancellazione, ordinata con i} decreto di trasferimento, delle iscrizioni
ipotecarie, delle trascrizioni dei pignoramenti e di ogni altra formalita pregiudizievole, presentera al G.E.
l'istanza di liquidazione del suo compenso in conformitd alla tabella in uso nell’Ufficio redatta in
conformita all’art. 179 bis disp. Att. ¢.p.c. , corredata da nota specifica delle attivita espletate. con
indicazione della data di ciascuno degli atti e della natura delle prestazioni (avviso di vendita, vebrali . etc.)
e da tutta la documentazione acquisita al fascicolo nel corso della delega comprovante lc spesc sostenute; le
spese non documentate non saranno liquidate;

- entro i successivi 10 giorni dalla comunicazione del decreto di liquidazione del suo compenso, il P. D.

predisporra il progetto di distribuzione della somma a saldo rinveniente dall’esecuzione, procedendo
dapprima all'indicazione della somma a credito di ciascun creditore (liquidazione crediti), poi assegnando il
ricavato al creditore o ai creditori nel rispetto delle cause legittime di prelazione (assegnazione somme) ed
infine indicando, eventualmente, il credito o i crediti incapienti totalmente o parzialmente (dichiarazione di
incapienza). Ne inviera copia ai creditori (procedente ed intervenuti) ed al debitore, a mezzo di
raccomandata a.r., fissando una data per l'audizione delle parti presso un luogo da lui indicato e concedendo
altresi un termine, fino a dieci giorni prima dell'audizione, per la presentazione di eventuali osservazioni. In
mancanza di osservazioni o raggiunto ’accordo fra tutte le parti all’esito dell’audizione, il P. D. depositera
nella Cancelleria del G. E. il progetto di distribuzione, unitamente alle note di precisazione dei crediti
depositate dai creditori. Qualora, invece, vengano presentate osservazioni, il professionista, ove lo reputi
opportuno, apportera le modifiche necessarie e inviera il progetto modificato alle parti, fissando una nuova
audizione e assegnando un nuovo termine per le osservazioni nei dieci giomi precedenti. All'esito della
seconda audizione, se vi ¢ I’accordo di tutte le parti, il P. D. confermera il progetto gia precedentemente
modificato e lo trasmettera al G. E. unitamente alle relative ragioni; se, invece, a seguito delle eventuali
nuove osservazioni, riterra necessario apportare ulteriori modifiche, trasmettera il nuovo progetto al G E. il
quale, in entrambi i casi, fissera I'udienza per l'audizione delle parti; il P. D., in presenza di nuove
osservazioni delle parti, potra anche redigere due o piu versioni del progetto di distribuzione da sottoporre
alG.E;

approvato il progetto di distribuzione o raggiunto ['accordo tra tutte le parti (art. 598 c.p.c.) il P. D,, previa
acquisizione delle quietanze liberatorie, distribuira la somma assegnata a ciascun creditore, comprensiva della
quota percentuale degli eventuali interessi maturati sul libretto o conto corrente bancario o postale che andra
estinto all’esito della distribuzione.

Dispone la comunicazione della presente ordinanza al professionista delegato, il quale dovra trasmetterne
copia a mezzo raccomandata a.r. al debitore ed ai creditori (procedente ed intervenuti) presso il domicilio
indicato dalla Cancelleria.

II professionista delegato comunichera ai creditori la data e l'ora della vendita almeno 20 giorni prima.
trasmettendo anche la copia dell’avviso di vendita.



M) 1l professionista delegato prendera in consegna il fascicolo d'ufficio per estrarne copia e lo restituira in
Cancelleria nel termine di giorni 10.

N) In caso di opposizioni all’esecuzione o agli atti esecutivi proposte nel giorno o durante ’esperimento di
vendita, il professionista dard comunque corso alle operazioni di vendita, aggiudicando provvisoriamente, se
ricorrono le condizioni, il lotto con riserva e restituendo la cauzione ai partecipanti al
aggiudicatari, in attesa che il G. E. si pronunci sull'istanza di sospensione.

Lucera, data del deposito.

Dr. Severino/ANTONUCCI
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